
Előterjesztés Szedres Község Önkormányzata Képviselő-testületének
2026. július 2-i ülésére.

1. napirend: Szedres Község településterve készítésének megindítása.



Tisztelt Képviselő-testület!

 A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (továbbiakban: Méptv.) 229.§ (3) bekezdése 
törvényi  kötelezettségként  előírja  a  településeknek,  mint  településfejlesztési  és 
településrendezési  kötelező feladat  (Mötv.  13.§  1.  pont)  új  típusú településterv készítését, 
határidő megszabásával. 
(3)  „Azon  településeknek,  amelyek  a  településfejlesztési  koncepcióról,  az  integrált  
településfejlesztési  stratégiáról  és  a  településrendezési  eszközökről,  valamint  egyes  
településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  314/2012.  (XI.  8.)  Korm.  rendelet  (a  
továbbiakban:  korábbi  R.)  tartalmi  követelményei  alapján  készítettek  településfejlesztési  
koncepciót,  integrált  településfejlesztési  stratégiát  és  településrendezési  eszközöket  –  vagy  
egyáltalán nem készítettek a korábbi R. tartalmi követelményeinek megfelelő tervet –, az új  
településfejlesztési tervüket és településrendezési tervüket legkésőbb 2027. július 1-ig hatályba 
kell léptetniük…”

A  településtervek  tartalmáról,  elkészítésének  és  elfogadásának  rendjéről,  valamint  egyes 
településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  419/2021.(VII.15.)  kormányrendelet 
(továbbiakban:  Tr.rendelet)  az  egyes  településrendezési  eszközök,  a  településterv  és  a 
településképi rendeletek készítésének és egyeztetésének előírásait tartalmazza. 

Az egyik legjelentősebb változás a településfejlesztési- és rendezési tervezés tekintetében, hogy 
a korábban hatályos jogszabályi előírásokban meghatározott két különálló dokumentumfajta - a 
fejlesztési terv/stratégia és rendezési eszközök (helyi építési szabályzat és településszerkezeti 
terv) helyett egy új típusú, integrált településtervet kell készíteni, amely a települések egészére 
vonatkozóan egységesen készül. A helyi építési szabályzat a korábbi szabályozási elemeken túl 
a  településképi  követelményeket,  valamint  önkormányzati  településkép  érvényesítési 
eszközöket is  tartalmazhat majd.  Ez azt  jelenti,  hogy hatályon kívül kell  helyezni majd a 
településkép védelméről szóló önkormányzati rendeletet.

Ezt az új típusú településtervet 2027. június 30-ig kell megalkotni a Méptv. 229.§ (3) bekezdése 
szerint.  Az új  településterv  elkészítése  a  jogszabályi  környezetben beállt  változások miatt 
egyértelműen körülhatárolt, kötelező feladat minden önkormányzat számára.  
A  településterv  tartalma  a  Tr.rendelet  által  részletesen  meghatározott,  a  megalkotására 
vonatkozó  egyeztetési  folyamat  szintén  kötött.  Az  eljárásban  széleskörű,  államigazgatási 
szerveket és lakossági partnereket érintő egyeztetéseket kell folytatni, a hivatalos eljárás az 
Elektronikus Térségi Tervezést Támogató Rendszerben (E-TÉR) folyik. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a fentiek alapján a határozati javaslat elfogadásával 
döntsön a településterv elkészítésének megindításáról. 

Szedres, 2026. június 29.

                                                                                                              Kovács János sk.
                                                                                                               polgármester



Szedres Község Főépítésze 
 

 

FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 

 

Tárgy: Szedres Község új településterveinek készítéséhez szükséges megalapozó vizsgálat és 

alátámasztó javaslat tartalmi részletezettsége 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület!  

 

Szedres Község új településtervének (új településfejlesztési terv és új településrendezési terv) 

készítéséhez a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) 

Korm. rendelet (a továbbiakban: új R.) 7. § (7) bekezdésében foglaltak alapján a megalapozó 

vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát a település önkormányzati főépítésze határozza 

meg a képviselő-testületnek címzett feljegyzésben. A feljegyzést a képviselőtestületnek jóvá 

kell hagynia.  

 

Az új településtervek készítéséhez szükséges megalapozó vizsgálat tartalmát az új R. 1. 

melléklete szerint az alábbiakban határozom meg. 

1. A megalapozó vizsgálat tartalmazza: 

a)  Szedres Község teljes közigazgatási területének helyzetelemzését és 

helyzetértékelését,  

b) a település adottságainak, lehetőségeinek és a fejlesztés korlátainak összefoglalását  

c) az egyes általános használat szerinti területek és településrészek, infrastruktúraelemek 

vizsgálati térképen való ábrázolását, 

d) a fejlesztést és rendezést befolyásoló értékek, problémák, védelmet, illetve korlátozást 

meghatározó elemek probléma- és értéktérképen való ábrázolását,  

e) az intézkedést, beavatkozást igénylő területek lehatárolását A megalapozó vizsgálat az 

új R. 1. melléklet 3. pontjában felsorolt vizsgálati tényezőkre terjedjen ki.  

 

Az új településtervek készítéséhez szükséges alátámasztó javaslat tartalmát az új R. 2. 

melléklete szerint az alábbiakban határozom meg.  

2. Az alátámasztó javaslat tartalmazza:  

a) a megalapozó vizsgálat figyelembevételével szöveges és – Szedres község teljes 

közigazgatási területe tekintetében - rajzi, illetve táblázatos formában a településterv 

készítésének szakmai megalapozását, alátámasztását, igazolva a településfejlesztés és 

településrendezés alapvető követelményeinek teljesülését és az előírt jogszabályi 

követelményeknek való megfelelést.  

b)  az új R. 2. melléklet 1.2 pontjában felsoroltakat,  

c) a települési környezeti értékelését az új R. 2. melléklet 2. pontjában felsorolt 

tartalommal. 

d) A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 85/A. §. 

(továbbiakban: Kötv.), valamint a kulturális örökség védelmével kapcsolatos 

szabályokról szóló 68/2018. Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm.r.) 83. § (1) 



bekezdés a) pontja alapján örökségvédelmi hatástanulmányt kell készíteni a Korm.r. 

14. melléklet szerinti tartalommal.  

e) A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 146. § alapján a műemlékvédelmi 

hatástanulmányt kell készíteni, mely egybe foglalható a régészeti elemekre vonatkozó 

a Kötv.-ben meghatározott örökségvédelmi hatástanulmánnyal. A tartalmi 

követelményeket a Korm.r. 14. melléklete határozza meg.  

 

Előzmény:  

Szedres Község Önkormányzatának hatályos településfejlesztési eszköze 

(Városfejlesztési Koncepció) 2007-ben, a hatályos településrendezési eszközei 

(Településszerkezeti terv és Helyi Építési Szabályzat) 2019-ban készültek. Ezek a 

dokumentumok  jogi alapja : A településfejlesztési koncepcióról, az integrált 

településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos Jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 

(továbbiakban: korábbi R.). Ehhez kapcsolódnak a településkép arculatát meghatározó 

Településképi rendelet (Tkr.) illetve az ajánlásokat tartalmazó Arculati kézikönyv (TAK), 

melyek 2007-ben készültek. 

A Magyar Építészetről szóló 2023.évi C. törvény (továbbiakban: Méptv.) új 

településrendezési elveket és szakmai szabályokat határozott meg, ezáltal a meglévő 

jogszabályokat és iránymutatásokat új rendszerben, új tervfajták mentén kell megalkotni. Az 

egy település, egy fejlesztési, és egy rendezési terv mentén került az új szabályozás 

meghatározásra. Az egy fejlesztési terv érdekében a Jelenlegi településfejlesztési koncepciót, 

és az integrált településfejlesztési stratégiát a településfejlesztési terv (TFT) váltja fel. Az egy 

rendezési terv érdekében megszüntetésre kerül a településszerkezeti terv, és helyi építési 

szabályzat, valamint a melléklete a szabályozási terv, és egy új településrendezési terv (TRT) 

Jön létre. E két ÚJ terv (TFT és TRT) együtt alkotja az új településtervet. Az Méptv. 229. § 

(3) bekezdése alapján azok a települések, amelyek a korábbi R. tartalmi követelményei 

alapján készítettek településfejlesztési koncepciót, integrált településfejlesztési stratégiát és 

településrendezési eszközöket, az új településfejlesztési tervüket és településrendezési 

tervüket (együttesen: új településtervet) legkésőbb 2027. Július 1-ig hatályba kell 

léptetniük. A korábbi R. tartalmi követelményeinek megfelelő településfejlesztési 

koncepciójuk, integrált településfejlesztési stratégiájuk, és településrendezési eszközeik 

módosítására 2027. Június 30-ig van lehetőségük A településtervek tartalmáról, elkészítésének 

és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos Jogintézményekről 

szóló 419/2O21.(V11.15.) kormányrendelet (továbbiakban: új R.) rendelkezései szerint.   

A településterv megalapozó vizsgálat alapján készül, és alátámasztó javaslat 

készíti elő. A megalapozó vizsgálat és az előzetes fejlesztési Irányokat alátámasztó javaslat 

készítése előkészíti és elősegíti a város jövőjére vonatkozó elképzelések és a széleskörű 

társadalmi egyeztetés alapján kidolgozandó végleges fejlesztési irányok meghatározását, 

felméri a jelenlegi helyzetet, feltárja a jelenlegi problémákat és szakértői oldalról megoldási 

javaslatot tesz ezekre. A fejlesztési irányok előzetes szakértői meghatározása előkészíti a 

felülvizsgálatot, valamint az új R. előírásainak megfelelő településterv készítését. A 

településterv készítésével kapcsolatos eljárásrendre és a terv tartalmára az új R. előírásai 

alkalmazandók.  

     

  
 Vassné Volf Klaudia 

Szedres, 2026. június 02. Szedres község főépítésze 



H a t á r o z a t i    j a v a s l a t

a szedresi Képviselő-testület 2026. július 2-i ülésére.

/ Szedres Község Önkormányzata Képviselő-testületének

/2026. (       ) határozata

Szedres Község településterve készítésének megindításáról 

1. Szedres  Község  Önkormányzata  Képviselő-testülete  a  településtervek 
tartalmáról,  elkészítésének  és  elfogadásának  rendjéről,  valamint  egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló  419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendelet 59. § (2) bekezdés a) pontja alapján megindítja Szedres Község teljes 
közigazgatási területére vonatkozó településterve készítését.

2. A képviselő-testület Szedres Község főépítésze az előterjesztés melléklete szerinti 
feljegyzésében  meghatározott  megalapozó  vizsgálat  és  alátámasztó  javaslat 
tartalmát megismerte és elfogadja.

Felelős: Kovács János polgármester

Határidő: 2026. augusztus 31.
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