Elbterjesztés Szedres Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2026. jalius 2-1 iilésére.

1. napirend: Szedres Kozség telepiilésterve készitésének meginditasa.



Tisztelt Képviseld-testiilet!

A magyar €pitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 229.§ (3) bekezdése
torvényi  kotelezettségként eldirja  a  telepiiléseknek, mint telepiilésfejlesztési  és
telepiilésrendezési kotelezd feladat (Motv. 13.§ 1. pont) 0j tipust telepiilésterv készitését,
hataridé megszabasaval.

(3) , Azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kovetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési
koncepciot, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkozoket — vagy
egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi kovetelményeinek megfelelo tervet —, az uj
telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésobb 2027. julius 1-ig hatalyba
kell léptetniiik...”

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.(VIL.15.) korményrendelet
(tovabbiakban: Tr.rendelet) az egyes telepililésrendezési eszkdzok, a telepiilésterv és a
telepiilésképi rendeletek készitésének és egyeztetésének eldirdsait tartalmazza.

Az egyik legjelentdsebb valtozas a telepiilésfejlesztési- €s rendezési tervezés tekintetében, hogy
a korabban hatalyos jogszabalyi eldirasokban meghatarozott két kiilonallé6 dokumentumfajta - a
fejlesztési terv/stratégia és rendezési eszk6zok (helyi épitési szabalyzat és telepiilésszerkezeti
terv) helyett egy Uj tipust, integralt telepiiléstervet kell késziteni, amely a telepiilések egészére
vonatkozoan egységesen késziil. A helyi épitési szabalyzat a korabbi szabalyozasi elemeken tul
a teleplilésképi kovetelményeket, valamint Onkormanyzati telepililéskép érvényesitési
eszkozoket is tartalmazhat majd. Ez azt jelenti, hogy hatalyon kiviil kell helyezni majd a
telepiiléskép védelmérdl sz616 onkormanyzati rendeletet.

Ezt az 0 tipust teleptiléstervet 2027. junius 30-ig kell megalkotni a Méptv. 229.§ (3) bekezdése
szerint. Az 1j telepiilésterv elkészitése a jogszabdlyi kornyezetben bedllt véltozasok miatt
egyértelmiien koriilhatarolt, kotelezd feladat minden 6nkorményzat szdmara.

A telepiilésterv tartalma a Tr.rendelet altal részletesen meghatarozott, a megalkotasara
vonatkozd egyeztetési folyamat szintén kotott. Az eljarasban széleskort, allamigazgatasi
szerveket és lakossagi partnereket érintd egyeztetéseket kell folytatni, a hivatalos eljaras az
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszerben (E-TER) folyik.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a fentiek alapjan a hatarozati javaslat elfogadasaval
dontson a telepiilésterv elkészitésének meginditasarol.

Szedres, 2026. junius 29.

Kovécs Janos sk.
polgarmester



Szedres Kdzség Foépitésze

SZEDRES

FOEPITESZI FELJEGYZES

Targy: Szedres Kozség Uj telepilésterveinek készitéséhez szilkséges megalapozé vizsgalat és
alatamaszto javaslat tartalmi részletezettsége

Tisztelt Képviselo-testilet!

Szedres Kodzség Uj telepiiléstervének (Uj telepiilésfejlesztési terv és Uj telepulésrendezési terv)
készitéséhez a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: 0j R.) 7. § (7) bekezdésében foglaltak alapjan a megalapozé
vizsgalat és az aldtdmaszto javaslat tartalmat a telepiilés onkorményzati f0¢épitésze hatarozza
meg a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben. A feljegyzést a képviselotestiiletnek jova
kell hagynia.

Az (j telepuléstervek készitéséhez szilkséges megalapoz6 vizsgélat tartalmat az 0j R. 1.
melléklete szerint az alabbiakban hatarozom meg.
1. A megalapozo vizsgalat tartalmazza:
a) Szedres Kozség teljes kozigazgatasi  terlletének  helyzetelemzését  és
helyzetértékeleéset,
b) a telepiilés adottsagainak, lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak dsszefoglalasat
c) az egyes altalanos hasznalat szerinti teriletek és teleptlésrészek, infrastruktiraelemek
vizsgélati térképen valo abrézolasat,
d) a fejlesztést és rendezést befolyasold értékek, problémak, védelmet, illetve korlatozast
meghatarozé elemek probléma- és ertéktérképen valo abrazolasat,
e) az intézkedést, beavatkozast igénylo teriiletek lehatarolasat A megalapozo vizsgalat az
Uj R. 1. melléklet 3. pontjaban felsorolt vizsgalati tényezdkre terjedjen ki.

Az U] teleplléstervek készitéséhez szikséges alatamasztd javaslat tartalmat az 0j R. 2.
melléklete szerint az alabbiakban hatarozom meg.

2. Az aldtdmaszt6 javaslat tartalmazza:

a) a megalapoz6 vizsgalat figyelembevételével széveges és — Szedres kozség teljes
kozigazgatési terilete tekintetében - rajzi, illetve tablazatos formaban a telepilésterv
készitésének szakmai megalapozasat, alatimasztasat, igazolva a telepllésfejlesztés és
telepiilésrendezés alapveté kovetelményeinek teljesiilését és az eldirt jogszabalyi
kdvetelményeknek valé megfelelést.

b) az (j R. 2. melléklet 1.2 pontjaban felsoroltakat,

c) a teleplilési kornyezeti értékelését az Uj R. 2. melléklet 2. pontjaban felsorolt
tartalommal.

d) A kulturalis o6rokség védelmérél szolé 2001. évi LXIV. toérvény 85/A. §.
(tovabbiakban: Kotv.), valamint a kulturalis 06rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrél sz6l6 68/2018. Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.r.) 83. § (1)



bekezdés a) pontja alapjan orokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a Korm.r.
14. melleklet szerinti tartalommal.

e) A magyar épitészetr6l szolo 2023. évi C. térvény 146. § alapjan a miiemlékvédelmi
hatastanulmanyt kell késziteni, mely egybe foglalhatd a régészeti elemekre vonatkozé
a Kotv.-ben meghatarozott o6roksegvédelmi hatastanulmannyal. A tartalmi
kdvetelményeket a Korm.r. 14. melléklete hatdrozza meg.

Elézmény:

Szedres Kozség Onkormanyzatanak hatalyos teleplilésfejlesztési  eszkoze
(Véarosfejlesztési  Koncepcid) 2007-ben, a hatadlyos telepilésrendezési  eszkozei
(Telepulésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat) 2019-ban készilltek. Ezek a
dokumentumok jogi alapja : A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiar6l ¢és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos Jogintézményekr6l szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: korabbi R.). Ehhez kapcsolédnak a teleplléskép arculatat meghatarozo
Telepulésképi rendelet (Tkr.) illetve az ajanlasokat tartalmazé Arculati kézikonyv (TAK),
melyek 2007-ben készlltek.

A Magyar Epitészetr6l szolo 2023.6vi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) Uj
telepiilésrendezési elveket és szakmai szabalyokat hatarozott meg, ezéltal a meglévo
jogszabalyokat és irAnymutatasokat Uj rendszerben, (j tervfajtak mentén kell megalkotni. Az
egy telepilés, egy fejlesztési, és egy rendezési terv mentén kerilt az Uj szabalyozas
meghatarozasra. Az egy fejlesztési terv erdekében a Jelenlegi telepiilésfejlesztési koncepciot,
és az integralt telepulésfejlesztési stratégiat a telepulésfejlesztési terv (TFT) véltja fel. Az egy
rendezési terv érdekében megsziintetésre kerul a telepilésszerkezeti terv, és helyi épitési
szabalyzat, valamint a melléklete a szabalyozasi terv, és egy Uj teleptlésrendezési terv (TRT)
Jon létre. E két UJ terv (TFT és TRT) egyiitt alkotja az 0] telepiiléstervet. Az Méptv. 229. §
(3) bekezdése alapjan azok a telepilések, amelyek a korabbi R. tartalmi kdvetelményei
alapjan készitettek telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt telepllésfejlesztési stratégiat és
telepulésrendezési eszkozoket, az G telepulésfejlesztési tervilket és telepulésrendezési
terviiket (egydlttesen: 1j telepiiléstervet) legkésébb 2027. Julius 1-ig hatalyba kell
léptetnilk. A korabbi R. tartalmi kovetelményeinek megfeleld telepiilésfejlesztési
koncepcidjuk, integralt telepilésfejlesztési stratégiajuk, és telepllésrendezési eszkdzeik
modositasara 2027. Junius 30-ig van lehet6ségiik A telepiléstervek tartalmarol, elkeszitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jogintézményekrdl
sz016 419/2021.(V11.15.) kormanyrendelet (tovabbiakban: Gj R.) rendelkezései szerint.

A telepllésterv megalapoz6 vizsgalat alapjan készil, és alatamasztd javaslat
késziti elo. A megalapozé vizsgalat és az elOzetes fejlesztési Iranyokat aldtdmaszto javaslat
készitése elokésziti €s eldsegiti a varos jovojére vonatkozd elképzelések és a széleskorli
tarsadalmi egyeztetés alapjan kidolgozandd végleges fejlesztési iranyok meghatarozasat,
felméri a jelenlegi helyzetet, feltarja a jelenlegi problémakat és szakértdi oldalrol megoldasi
javaslatot tesz ezekre. A fejlesztési iranyok elézetes szakértéi meghatarozéasa el6késziti a
feliilvizsgalatot, valamint az 10j R. eldirdsainak megfeleld telepiilésterv készitését. A
telepulésterv készitésével kapcsolatos eljarasrendre és a terv tartalmara az uj R. el6irasai
alkalmazandok.

Vassneé Volf Klaudia
Szedres, 2026. junius 02. Szedres kozség foépitésze



Hatarozati _javaslat

a szedresi KépviselG-testiilet 2026. jilius 2-i iilésére.

/ Szedres Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
12026. ( ) hatarozata

Szedres Kozségo telepiilésterve készitésének meginditasarol

1. Szedres Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testillete a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm.
rendelet 59. § (2) bekezdés a) pontja alapjan meginditja Szedres Kozség teljes
kozigazgatasi teriiletére vonatkozo telepiilésterve készitését.

2. A képviselo-testiilet Szedres Kozség foépitésze az eloterjesztés melléklete szerinti
feljegyzésében meghatarozott megalapozo vizsgalat és alatamaszt6 javaslat
tartalmat megismerte és elfogadja.

Felelos: Kovacs Janos polgarmester

Hataridé: 2026. augusztus 31.
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