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Tisztelt Kovics Janos Polgdrmester!

Alulirott dv. Pékai Krisztina Erzsébet iigyvéd (7100 Szekszard. Tinodi u. 11. 1. em.
2.a.. KASZ szam: 36072593) 1djékoztatom. hogy

- a Szedres, belteriilet 43//A hrsz. alaw felvenw 94 m2  alaptertileti
foldhaszndlati jog alapjin létesiilt épiilet Patika megjeldlésti ingatlan. 1/1
ardnyd tulajdoni hanyada tekintetében

dr. Szalai Adam és dr. Forgony Judit vevdk kiilsn okiratba foglaltan adasvétel
eldszerzddést kototek a HEDERA Gydgyszerészeli Bt. eladoval. melyre tekintettel az
addsvételi elbszerzodést misolatban tartalmdnak megismerése érdekében csatolan
megkildom.

A Polgari torvénykényvrél szolo 2013, évi V. tv. 5:20.§. (az dpiiler és u fold elvdl
lulujelona) alapjin Oniket mint a fold tulajdonosait elévasarlasi jog illeti meg.

FELHIVAS ELOVASARLASI JOG GYAKORLASARA

Kérem ezért. hogy nyilatkozni sziveskedjen arra vonatkozoan. hogy a szerzddésben
ismertetett feltételek mellett elévasarlasi jogat gvakorolni kivinja-e?

Amennyiben jelen felhivastdl szamitoit 15 napom beliil az iroda cimére (7100
Szekszard. Tinodi u. 11. 1. em 2 a.) irasbeli elfogadd nyilatkozatot nem kiild. vagy
valasza nemleges. azt az elévasarlasi jogrol Wriénéd lemondasnak tekintjiik.

Kérem. hogy a testiileti tilés kivonatat megkiildeni sziveskedjenek.

Szekszard. 2026. {ebrudar 16.
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~HEDERA” Gydgyszerészeti Betéti Tdrsasdg
székhelye: 7056 Szedres, Zrinyi u. 2/a.
Cégjegyzékszam: 17 06 006175 (Szekszdrdi Torvényszék Cégbirdsaga)
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dr. Ollmann Andrea dter
Holtig tartd haszonélvezeti jog jogosultja 1. Holtig tart¢ baszonélvezeti jog jogosulja 1.
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Sziiletdsi helye:  Somghah
Sziiletési ideje: W REEEEEER—-
Anyja neve: b
Személyi szama: JESRSEOBGEEN:.
Addazonositd jel: CHEREEERG-
Lakeime: 6750 Algyd, Téglds u. 98. szdm alatti lakos, mint Holtig tarté
haszonélvezeti jog jogosultja I

- tovdbbiakban Holtig tart6 haszonélvezeti jog jogosultjai -

kozott (egylittesen a tovabbiakban szerz6dd felek) az alulirott napon és helyen az aldbbiakban
foglaltak alapjan.

1.) Szerz6dd felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 ardanya kizdrélagos tulajdonat képezi a Tolna
Varmegyel Kormdanyhivatal ingatlan-nyilvantartasaban Szedres belteriilet 43/1/A hrsz. alatt
felvett foldhasznalati jog alapjan létesiilt patika megjeldlésti 94 m2 tertiletd ingatlan.

Az 6nall6 ingatlanhoz tartoznak az alapit6 okiratban meghatarozott helyiségek.

2) Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés 1.) pontjdban megjeldlt
ingatlan vonatkozasaban az eldszerzddésben fowlaltaknak'fﬁegfefem%’ﬁ addsvételi szerzodést
kitnek legkésébb 2026. 01. 31. napjiig. mely alapjan Etxdd eladja, Vev6k pedig
megvasarolja az ingatlant 1/1 tulajdoni hanyadat eg,y‘hwas kozott meosztva v - Y tulajdom
hanyadban a kolcsondsen kialkudott minddsszesen 36. GOQ 000,- ﬂ;“‘?/a/ Harminchatmillié
forint vételarért.

Eladé kijelenti, hogy az Afa tv. 88.§ (1) bekezdése alapjan a beépitetien és a beépitett
ingatlan és az chhez tartozo foldrészlet ertekwtese tekintetében az adomentesség helyett nem

valasztotta az adokdtelessé tételt, ezért az AFA tv. 86. 8. ). és k.) ponjja alapjan az értékesités
mentes az altalanos forgalmi ado aldl. A fenti vételar A}‘AA nem ta,f?almaz Az elado koteles

a termékértékesitésrdl szamlat kiallitani. . R
Q 8 S
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Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételdrat Vevok . g2 adasvételi szerz6dés
megkotésével egyidejiilleg, de legkésébb 2026. 01, 31. napjdig jOGO‘iultdl\ és kotelesek
mcgﬁzetni Eladénak végleges szerzddésben meghatérozott mddon.

Elado kijelenti, hogy a fenti bankszdmldra torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd
Jjoghatdlyos teljesitésnek ismeri el. A banki utalas akkor tekinthet6 teljesitettnek, amikor azok
a fentiekben megadott bankszamlan jovairdsra kerit.

3.) Ha valamelyik fél a szerzédésben meghatalomu hatdr;doben néih hajlandé megkdtni az % = -
adasveteli szerzbdést. a masik fél a Ptk. 6:73. § (1) bely:zdese ala&m a bir6sagtol kérheti a ‘

szerz6dés lérehozasat, ,
t - i

7o

4.) Szerz6do felek jelen eldszerzddésben is rogzitik. hogy az 1.) pm&ban meg;e!olt ingatlan -
végleges addsvételi szerzodéssel megvasarolt — 1/2 tulajdoni hidnyadara a Ptk. 5:146.§. (=
bekezdése alapjan a Vevé I a felesége — kozeli hozzdtartozdja — dr. Ollmann Andrea -
haszonélvezeti jog jogosultja I. javara holtig tartd haszonélvezeti jogot kot ki, kivan-:
alapitani a Vevd . ingyenesen a haszone\vezen jog jogosultja L. javara 1/2 m\ajdom hanyadban.
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Szerz0dé felek jelen eldszerzddésben is rogzitik. hogy az 1.) pontban megjelolt ingatlan —
g adasvéleli szerzbdéssel megvisarolt ~1/2 tulajdoni hanyadira a Pik. 34008 ()
bekezdése alapjdan a Vevé IL is a férje — kozeli hozzdtartozdja — Gyirgy Péter haszonélvezeti
jog jogosultja I1. javdra holtig tartd haszonélvezeti jogot kit ki, kivin alapitani a Vevd (1.
ingyenesen a haszonélvezeti jog jogosultja (1. javara 1/2 tulajdoni hanvadban.
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Vevd I. és Haszonélvezei jog jogosultja 1. biintetgjogi felelosségiik tudatiban kijelentik. hogy

hazastarsak. ezért a Ptk. 8:1.§. (1) bekezdés 1.) pontja alapjdan kozeli hozzatartozok.

Vevo Il és Haszonélvezeti jog jogosulya Il biintetéjogi felelosségiik tudatibuan kijelentik.
hogy hazastarsak, ezéria Prk. 8:1.§. (1) bekezdés 1.) pontja alapjan kozeli hozzatartozok.

5.) Elado jelen okiratba foglaltan kijelenti. hogy az ingatlan lényeges tulajdonsdgaird! Vevdket
tijékoztattdk. az addsvérel trgyat képezd ingatlan rendelictésszeri hasznalara alkalmas. dltala
ismert szavatossagi hibdja nincs.

Elado tjckoztatia a vevéket a 2006. marcius 16. napjan kelt a Szedresi Onkormanyzattal kot
hasznalati megdllapodas tartalmardl. ekintettel arra. hogy a foldeerilet., melyen az ingatlan ill
Onkormanyzati tulajdonban van. Ekérben a felek kiemelik. hogy az ingatlan kizardlag
gyogyszertdr céljara haszndlhatd. hasznosithatd. a haszndlati megallapodas egy példanyvban
dtaddsra kerlilt a vevok részére. akik kijelentik, hogy annak tartalmat megismerték.

Szerzodd felek fontos szerzédési feltételként rogzitik, és vevok villaljak. hogy az ingatlanban
tovibbra is gyogyszertar mikddietését biztositjik.

Szerz6dd felek rogzitik. hogy az ingatlan ténvleges birtokba bocsatasira a végleges adasvéeli
szerzOdés megkotésével nem keriil sor. tekintettel arra. hogy Eladé az ingatlanban kézforgalmi
gyogyszertaral mikodtet. mely tevékenység folvtatdsat a tulajdonjog dtruhdzdsa nem érinti. Eladé
tovdbbra is az ingatlan birtokaban marad, igy a felek kozott kéziizem koltségek tekintetében
elszamoldsi igény nem meriil fel. A végleges adasvételi szerzddés aldirasaval egyidejileg az
ingatlan hasznai és terhei Vevéket illetik meg. illetve terhelik. Flada kételes a végleges adasvéeli
szerzadés megkdtéséig az ingatlan mostani allagdt megérizni.

0.) Szerz6do felek blintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik. hogy Eladdé magyar jogi
személy. Veviok és Holtig tarté haszonélvezeti jog jogosultjai magyar dllampolgarok
ingatlanszerzési-és elidegenitési képességiiket jogszabdly vagy hosdgi hatdrozat nem korlatozza.
nem zirja ki, lgyletkdtési képesséaiik teljes és csorbithatatian.

7.) Szerz3d6 felek rogzitik, hogy a jelen addsvételi szerzodés 1.) pontjdiban megjeldlt ingatlant a
47478/2006.11.08 hatdrozatszamon illeti a Szedres helteriilet 43/1 hrsz-t terheld foldhasznalat
jog.

Az Eladé szavatossdgot vallal a jelen addsvételi eldszerzédés 1.) pontjaban régzitett ingatlan per-
teher és igénymentességéért. azt semmilyen kéziizemi kihségtartozds, adohdtralék. addk maodjdra
behajtandé koztartozas. illetve helyi addtartozds nem terheli, Eladd szavatossagot viéllal wovabbia
arra. hogy harmadik személynek az ingatlanon nem all fenn (az ingatlan-nyilvantartason kivili)
olyan joga. amely jelen lgylet jogszerd létrejottét és érvényességét tovabbd  Vevdk s
tulajdonszerzését, birtokldsat akadalyoznd. vagy korlatozna. valamint nem all fenn olyan¢” N
Jogosultsdg. melybSl a birtokbaaddst megelézé idSszakbd! szarmazdan Veviknek barmilven -
jogeimen fizetési kitelezettsége keletkeznék. A szerzédés 923081/4/2025 megrendelésszamu e~ -

hiteles wlajdoni lap — szemle méasolat birtokdban késziilt, melynek tartalmat a felek megismerték, =
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Az Eladd biintetdjogi feleldssége wdataban Kijelenti. hogy az ingatlanra vonatkozdan mis
személlvel ezen Ggyletkddst megeldzden nem KtSu sem szerzddést. sem eldszerzddidst. czen
tigylet hatdlydat nem érinti sem szerzodésen. sem tGrvényen alapuld vételi jogi jogosultsag.

SzerzGdG felek rogzitik. hogy a Polgdri térvénykdny vrdl szold 2013, évi V. tv, 3:20.8 bekezdése
alapjan, ha a fold ¢s a (8ldon [étesitett épiilet tulajdonjoga elvilik a l‘(’ildmlzt_idmmst as éplletre
eldvasarlasi jog illeti meg. a felek rdgzitik, hogy jelen eldszerzddés | anonimizalt masolati
példanydnak megkiildésével — mint elfogadott vételi ajinlat — az Eladd felbivia a Szedies
belteriilet 43/1 hrsz-0 foldwlajdonost az elévasarlasi joga gyakorlasanak lehetOségére. és arma,
hogy nyilatkozzon elvasdrldsi jogdval élni kivan-e. A jelen eloszerzodés mu (:I tildésére az
elovasdrlasra jogosult részére postan tértivevény megkiifdesével kerlil sor,

Elado kijelenti, hogy az ingatlan székhelyeként szolgdl, mis jogi személynek székhelyként.
telephelyként. fioktelephelyként nincsen nyilvantartva, nem allnak birdi zar alat. illetve nem
Képezik hatosagi igénybevétel targydt, apportként semmiféle tizletnek vagy viallalkozdsnak nem
része. nem fedezete.

Elado szavatolja, hogy Vevik — a végleges szerzddéssel dltaluk alapitott haszonélvezeti jogon
Kiviill — per, teher ¢&s igénymentes tulajdonjogot fognak szerezni a végleges adasvételi
szerzodését megkotését  Kkovetden a  szerzodés 1) pontban megjelolt  ingatlan
vonatkozasaban.

) Elado Kotelezetséget villal arra. hogy a teljes vételar meglizetésével egyidejlleg végleges
adasvételi szerzbdésben foglaltan feltétlen. végleges és visszavonhatatlan !m//a‘;arulasm adja.
hogy a Vevok javira az mgatldn 2 - Y tulajdoni Imnyada a tulajdonjoga tévlésével egyidejiileg
adasvétel jogeimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Vevok a végleges szerzddésben maguk s kérik. hogy eladd  hozzijaruldsat  kdvetden
tulajdonjogukat az 1.) ponthan megjeldlt ingatlan tekintetében Y4 - %4 tulajdoni hanyadban a
adasvétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartisha bejegyezzek.

Dr. Szalai Adam Vevéd [ az adasvételi szerzOdésben feltétlen, visszavonhatatlan és
végérvényesen hozzajarul és kéri, hogy a jelen szerzodés 1.) pontjdban rdgzitett Szedres,
belteriifet 43/1/A hrsz.- ingatlan vonatkozdsiban dr. Ollmann  Andrea holtig  tarté
haszonélvezeti jog jogosultja I. javdra holtig tartd haszonélvezeti jogot jegyezzenek be az ingatlan
— a tulajdondba kerld - ¥4 tulajdoni hanvadara.

Dr. Forgony Judit Vevd [l az addsvételi szerzédésben feltétlen, visszavonhatatlan és
végérvényesen hozzajarul és kéri, hogy a jelen szerzddés 1.) pontjiban rdgzitett Szedres,
belteriilet 43/1/A hrsz.-ii ingatlan vonatkozdsaban Gydrgy Péter holtig tartd haszonélvezeti jog
jogosultja 11, javara holtig tartd haszonélvezeti jogot jegyezzenek be az ingatlan — a tulajdonaba
kertild - ¥4 tulajdoni hanyadara.

Dr. Ollmann Andrea Haszonélvezeti jog jogosultja [. a végleges szerzddésben maga is kéri, hog
az 1.) pontban megjeldlt ingatlan tekintetében dr. Szalai Adam 1/2 wilajdoni hanvadara a hol
tarto haszonélvezeti jogat bejegyezzék.

LY
tig

Gytrgy Péter Haszonélvezeti jog jogosultja . a végleges szerzddésben maga is kéri. hogy az 1.)
pontban megjeldlt ingatlan tekintetében a Dr. Forgony Judit 1/2 tulajdoni hanvadara a holliﬂ tarté
haszonélvezeti jogat bejegyezzék.
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9.) Szerzodd felek régzitik, hogy a szerzGdés targyat képem’ﬂ ingatlanban az HEDERA Bt
kzforgalmi gydgyszendr miikodétetését végzi és ezt Kivetden is ezen tevékenvséy lolytatdsira
kertil sor. Vevok meg kivinjdk vasdrolni a Bu tdrsasdgi részesedésének 99 %-dat. melyre nézve
jelen szerzddds aldivasaval ceyidejileg tdrsasigi részesedés aruhazasara szerzadést kotdteek.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan megvasarlasara a Vevok részérdl kizarolag azért kerill sor. hogy
a HEDERA Bu tagi részesedésének megszerzését kovetden a tdrsasdg  tovibb mikodiesse a
kozforgalmd gyogyszertiral. ezért a felek a Ptk. 6.116.§ (2) bekezdésében foglaliak alapjan bantd
okot kdtnek ki, azaz amennyiben a HEDERA Bt fenti tagi részesedésének megszerzése birmely
okbdl meghitsul. agy a szerzédés hatdlya megszlinik és az eredeti allapotot helyre allitjak. a mar
ny tjlott szolgaltatassal elszamolnak.,

10.) A jelen okiratot készitd tgyvéd felhivta a Felek figyelmét, hogy a 176/2008. (V1. 30.) Korm.
rendelet (Az épliletek energetikai jellemzdinek tandsitasardl) 1.§ (3) bekezdése és 1.8 (2)
bekezdése alapjdn az 6ndllo, mds épiilethez nem csatlakozd. 30 m2-t vagy azt meghaladd hasznos
alapterilet épiifet ellenériék fejében toriénd wlajdonjog dtruhdzasa escién 3.§ (3) bekezdds
alapjan az ingatlan energetikai teljesitéképességérdl Un. energetikai tanusitvanyt !\{,\/IULU'H és a
rendelet hatdlya ald tartozd épliletnek vagy @ndlld rendelietési egységnek ellenériék fejében
wirténd wilajdon-duwruhdzisa esetén az adasvételi szerzddés megkotésének napjdig bemutatni a
tantsitvanyt vagy azt. annak mdsolatdt a leendd vevinek és leghésébb a birtokbaadas napjdig
atadni.

Szerz6d felek az eljard tigyvéd fent tajékoziatdsat udomdsul veszik. ¢s Eladd kitelezetiséget
vallal arra. hogy az cnergetikai tandsitvanyt a végleges addsvételi szerzodés megkdtéséig dtadja,

I'1.) Az adasvéreli eloszerzddes, és a végleges adasvételi szerzd 1 elkészitésével kapesolatos
koltségeket. a Tolna Vdarmegyei Kormdnyhivatal elbm chiarassal. valamint  visszterhes

vagyonatruhazasi illetékkel kapesolatos koltségeket Vevok viselik.

Az ilfetékrdl sz016 1990. évi XCHIL Torvény(tovabbiakban: liv.) 19, § (1) bekezdés érielmében a
visszierhes vagyonatruhdzasi illeték dlaldnos mértéke - ha a wrvény masként nem rendelkezik - a
megszerzett vagyon terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke utan 4%.

Vevok Kijelentik, hogy megérieték eljird tigyvéd tajékonatdsal. ¢s egyuual kijelentik. hogy
iletékkedvezményre nem jogosultak.

Holtig tartd haszonélvezeti ; g jogosultjai Kijelentik. hogy tudomasul vették az eljard tigyvéd
tajékoztatasat. hogy az ltv. 17.§. (1) bekezdés p.) ponyja alapmn a haszonélvezeti jog alapitisa
mentes lesz az illetékfizetési kolclc tség aldl.

o

Eljaro tgyvéd wjékoztatja az Eladot és a Vevokel az épitményadd/kommundlis add (helyi add)
fizetési kotelezettségrol. mely add alanya az. aki a naptdari év elsd napjan az épitmény tulyjdonosa.

12.) Szerzodo felek tudomdsul veszik. hogy adataik a pénzmosas és a terrorizimus
finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017, évi LUHL wv. (a
tovabbiakban: .Pmt.”) 6-10. §-dban meghatdrozott azonositasi kitelezeuségnek megfelelden a
Eladé  cégkivonata, cégaldirasi nyilatkozata. valamint a képviseld altal  bemutatott
személyazonosito igazolviny. és lakeimer igazold hatosdgi igazolvianyok alapjan keriiliek
felvételre. A Felek a jelen szerzddés aldivasdval egvidejiileg Gy nyilatkoznak. hogy a Pmt. §.
§ (1) bekezdése értelmében a jelen szerzddés megkotésekor a sajdt nevitkben jarnak el. Felek
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jelen Szerzbdés alairdsdval kifejezetten hozzdjdrulnak ahhoz. hogy eljard tigyvéd a személyi
adataikat tartalmazo okmanyaikrdl fénvmasolatot készitsen. és adataikat kezelje. Felek adatait
eljard tgyved az informacios dnrendelkezési jogrdl és az informadcioszabadsagrdl szolo 2011
¢vi CXIL torvény vonatkozo rendelkezésel alapjan. Kizardlag a jelen szerzddéshez kapesolodo
meghizds és a Pmit-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelhet.

13.) SzerzOdd felek Kijelentik. hogy a jelen cldszerzddésben tigyleti szandékukat az ellenjegyzd
gyvéd helyesen foglalta irasba. a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek
akaratuknak. ezdlal a szerzddés tartalméval szemben Kifogast nem emelnek, a szerz&dést
tényvazlatnak is tekintik.

4.y Jelen szerzddést hat (6) egvmadssal sz0 szerint meg gegyezd O példanvban készilt. és hat (6]
szamozott oldalbol dll. melyet szerzddd felek elolvasds és megértds utdn. mint dl\matukkdl
mindenben megegvezdt sajat kezileg aldijdk azzal. hogy az okirat clkészitésével annak
ellenjegyzésével. valamint az clmamuldsm Jogosult részére az elovasarlasi jog gvakorldsdra
irdanyuld felhivas megkiildésére dr. Pokai Krisztina Erzsébet iigyvédet (7100 Szekszard, Tinodi

HEoLoem. 20 KASZ szam: 36072593) hatalmazzak meg. A meghatalmazdst és megbizast dr.
Pokai Krisztina Erzsébet figyvéd a szerzddés ellenjegyzésével elfogadia.

lelen szerzBdésben nem szabdlyozotl kérdésekben a Pik. szerzddésekre vonatkozd szabdlyai az
irdnyadok.

Szekszard, 2025, jalius 11.
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A megbizast elfogadom, az okirator szerkeszieitem és ellenjegyzem:
Szekszard, 2025, julius 11, napjan: {

Dr. Pékai Krisztina Erzséhet
Ugyvéd
KASZ szam: 36072593



Hatarozati javaslat

a szedresi KépviselS-testiilet 2026. mdrcius 17-i iilésére.

/ Szedres Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2026. () hatirozata

eldvasarlasi jogrol torténé lemondasrol

Szedres Kozség Onkorminyzatinak Képviseld-testiilete ugy dontdtt, hogy Szedres
Kozség Onkormanyzata a Szedres 43/1/A hrsz.-a, természetben Szedres, Zrinyi utca 2/A.
szam alatt talalhaté 1/1 tulajdoni hinyada foldhasznailati jog alapjan létesiilt patika
megjelolésii ingatlan tekintetében a 36.000.000.- Ft vételi ajanlathoz kapcsolédé
elévasarlasi jogaval, jelen adasvételi-szerzodés tekintetében, nem kivan élni.

Felelds: Kovacs Janos polgarmester

Hataridé: azonnal



