
Előterjesztés Szedres Község Önkormányzata Képviselő-testületének
2025. szeptember 15-i ülésére.

7. napirend: A Fadd, Dunasor 17. számú és a Badacsonytomaj, Római út 250. számú
ingatlanok résztulajdonának eladása.
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EGY×TTMŰKÖDÉSI MEGÁLLAPODÁS 

 

amely létrejött egyrészről 
 

_____________________ ÖnkormØnyzata 

Székhely:     _________________________ 

Képviselő:     _________________________ 

NyilvÝntartÝsi szÝm:    _________________________ 

AdószÝm:    _________________________ 

a tovÝbbiakban: Megbízó, 

 

másrészről 
 

SzekszØrd Megyei Jogú VØros ÖnkormØnyzata 

Székhely:     7100 SzekszÝrd Béla kirÝly tér 8 

Képviselő:     Berlinger Attila József, polgÝrmester 
NyilvÝntartÝsi szÝm:    733568 

AdószÝm:    15733562-2-17 

 

a tovÝbbiakban: Megbízott, 
 

a tovÝbbiakban együttesen: Szerződő felek vagy Felek 

 

között alulírott helyen és időben az alábbi feltételek szerint:  
 

1. AZ EGY×TTMŰKÖDÉS KERETEI ÉS TÁRGYA 

1.1. Szerződő Felek rögzítik, hogy Megbízó tulajdonÝt képezik az alÝbbi ingatlanok: 
 

• Megbízó __________tulajdoni arÝnyú tulajdonÝt képezi a Fadd belterületi 3401 hrsz. alatt felvett, 
2570 m2 alapterületű, „Kivett hétvégi ház, udvar” megnevezésű ingatlan. 
 
A tulajdoni lap III. rész 2. sorÝnak 34607/2/2013.06.07 szÝmú bejegyző hatÝrozata szerint az 
ingatlanra az E.ON Észak-DunÝntúli ÁramhÝlózati Zrt. jogosult javÝra vezetékjog van bejegyezve. 
A tulajdoni lap ezen kívül terhet vagy elintézetlen széljegyet nem tartalmaz. 
 

• Megbízó __________tulajdoni arÝnyú tulajdonÝt képezi a Badacsonytomaj belterületi 1500 hrsz. 
alatt felvett, 3157 m2 alapterületű, „Kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan. 
 
Az ingatlan tulajdoni lap terhet vagy elintézetlen széljegyet nem tartalmaz. 
 

• Megbízó __________tulajdoni arÝnyú tulajdonÝt képezi a Badacsonytomaj belterületi 1498 hrsz. 
alatt felvett, 1245 m2 alapterületű, „Kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan, amely 
természetben 8258 Badacsonytomaj, Római út 250. szÝm alatt talÝlható. 
 
Az ingatlan tulajdoni lap terhet vagy elintézetlen széljegyet nem tartalmaz 

 
1.2. Szerződő Felek rögzítik, hogy Megbízó, mint Eladó értékesíteni kívÝnja az 1.1. szerinti ingatlan tulajdoni 

hÝnyadokat (tovÝbbiakban: Ingatlan tulajdoni hÝnyadok) akként, hogy az értékesítéssel kapcsolatos 
teljeskörű ügyintézéssel Megbízottat kívÝnja megbízni.  Megbízott tÝjékoztatja Megbízót, hogy az 1.1. 
pont szerinti ingatlanok 1/1 tulajdoni arÝnyban történő értékesítése keretein belül kívÝnja az Ingatlan 
tulajdoni hÝnyadokat elidegeníteni. Szerződő felek megÝllapítjÝk, hogy az 1.1. pont szerinti ingatlanok 
a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (tovÝbbiakban: Nvtv.) hatÝlya alÝ tartoznak, 
melyre tekintettel az ingatlanok értékesítése kapcsÝn speciÝlis szabÝlyok figyelembevétele szükséges. 
Mindezek alapjÝn az 1.1. pont szerinti ingatlan tulajdoni hÝnyadok, illetve az ingatlanok 1/1 tulajdoni 
hÝnyadÝnak értékesítése versenyeztetés útjÝn, az összességében legelőnyösebb ajÝnlatot tevő részére, a 
szolgÝltatÝs és ellenszolgÝltatÝs arÝnyossÝgÝval lehetséges. Szerződő felek rögzítik, hogy Megbízott 
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versenyeztetés keretein belül, az Nvtv. rendelkezéseit figyelembe véve kívÝnja értékesíteni az 1.1. pont 
szerinti ingatlanokat, Megbízó tulajdonÝt képező ingatlan tulajdoni hÝnyadokkal együttesen. Megbízó 
célja, hogy a megÝllapodÝs 1.1 pontja szerinti ingatlan tulajdoni hÝnyadokat (az ingatlan egészének 
értékesítése keretein belül) értékesítse, e tevékenység sikere érdekében pedig Megbízott a 
Megbízó nevében és javØra köteles eljØrni.   

1.3. Az Együttműködés sorÝn Felek az Ingatlan tulajdoni hÝnyadok sikeres, versenyeztetés útjÝn történő 
értékesítésére törekednek, az 1.1. és az 1.2. pontban foglaltak szerint. Megbízott jogosult az ajÝnlati 
felhívÝst, ajÝnlati dokumentÝciót elkészíteni, illetve azt közzétenni a potenciÝlis vevők értesítése, és az 
1.1. pont szerinti Ingatlanok megvÝsÝrlÝsÝra vonatkozó ajÝnlatok megtételére vonatkozóan, az Nvtv. 
szabÝlyaival összhangban.  

1.4. Felek megÝllapodnak, hogy Megbízott az ajÝnlattételi felhívÝst akként köteles elkészíteni, annak 
tartalmÝt akként köteles meghatÝrozni, hogy az, illetve a felhívÝs alapjÝn intézendő ajÝnlatok a 
vonatkozó jogszabÝlyi követelményeknek megfeleljenek. A hirdetménynek meg kell felelnie egyrészt a 
magyar jogszabÝlyoknak, elsődlegesen az Nvtv., illetve a PolgÝri Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. 
törvény (tovÝbbiakban: Ptk.) rendelkezéseinek.  

1.5. Felek tudomÝssal bírnak arról, hogy az Ingatlanok, ezÝltal Megbízó tulajdonÝt képező ingatlan tulajdoni 
hÝnyadok értékesítésének sikeréhez Felek szoros együttműködésére van szükség, amely magÝba foglalja 
a Felek közötti folyamatos kapcsolattartÝst, az egyes Felek Ýltal végzett tevékenységekről, tovÝbbÝ az 
esetlegesen felmerülő és a tevékenységet akadÝlyozó körülményekről való egyeztetést; a jogügyletek 
lebonyolítÝsa sorÝn a megfelelő szakmai színvonalú tevékenység közös ellÝtÝsÝt, illetve minden olyan 
tovÝbbi tevékenységet amely az Együttműködés szakmai és anyagi sikerét előmozdítja. 

1.6. Megbízó jelen megÝllapodÝs alÝírÝsÝval nyilatkozik és egyben kötelezettséget vÝllal, hogy a 
versenyeztetés sorÝn tett ajÝnlatokat magÝra nézve kötelezőnek fogadja el, és jelen megÝllapodÝs 
alÝírÝsÝval egyidejűleg külön okiratba foglalt meghatalmazÝs útjÝn Megbízott részére képviseleti jogot 
biztosít annak érdekében, hogy Megbízott a nyertes ajÝnlattevővel a hirdetményben foglaltaknak 
megfelelően adÝsvételi szerződést, illetve adÝsvételi szerződéseket kössön az 1.1. pont szerinti Ingatlan 
tulajdoni hÝnyadok értékesítése tÝrgyÝban.    

1.7. Felek megÝllapodnak, és Megbízó külön is hozzÝjÝrulÝsÝt adja, hogy az 1.1 pont szerint ingatlanokra 
vonatkozó adÝsvételi szerződések alapjÝn Megbízó tulajdonÝt képező ingatlan tulajdoni hÝnyadok 
ellenértékét a leendő vevő közvetlenül Megbízott részére, az ezen célra rendszeresített pénzforgalmi 
szÝmlÝra fizesse meg. Megbízott kötelezettséget vÝllal, hogy az adÝsvételi szerződés szerinti vételÝr teljes 
megfizetésétől szÝmított 3 munkanapon belül megfizeti Megbízó részére banki ÝtutalÝs útjÝn az Ingatlan 
tulajdoni hÝnyadoknak a teljes vételÝrhoz igazodó, arÝnyos ellenértéket, a Megbízó Ýltal megjelölt 
bankszÝmlÝra történő teljesítéssel.  

1.8. Felek az Együttműködés sorÝn kötelesek tartózkodni minden olyan magatartÝstól, amely a mÝsik Fél 
jogos érdekeit veszélyeztetné vagy sértené.  

1.9. Felek megÝllapodnak, hogy Megbízott a jelen szerződés szerinti tevékenységet ingyenesen lÝtja el, 
jogosult azonban a teljesítéssel összefüggésben felmerült, igazolt költségek Megbízótól történő 
követelésére.  

2. A SZERZŐDÉS HATÁLYA 

2.1. Jelen megÝllapodÝs az alÝírÝsÝnak napjÝn lép hatÝlyba. 

2.2. Jelen szerződés a nyertes ajÝnlatok kihirdetését követően kötendő adÝsvételi szerződések teljesítésének 
napjÝig Ýll fenn. Megbízott a pÝlyÝzati hirdetményben foglaltak alapjÝn, az ajÝnlattevők értesítésével 
egyidejűleg tÝjékoztatja Megbízót a versenyeztetés eredményéről, a nyertes ajÝnlattevő személyéről.  

2.3. Jelen szerződés hatÝlybalépésének feltétele Megbízott GazdasÝgi és Pénzügyi BizottsÝgÝnak jóvÝhagyó 
hatÝrozata.  

3. A SZERZŐDÉS MÓDOSÍTÁSA, MEGSZŰNÉSE, EGYOLDALÚ FELMONDÁSA 

3.1. Felek a szerződést kizÝrólag egyező akarattal és írÝsban jogosultak módosítani. Felek a szerződés 
egyoldalú jognyilatkozattal való módosítÝsÝnak jogÝt kifejezetten kizÝrjÝk. 

3.2. A szerződés megszűnik: 

3.2.1. ha bÝrmelyik Fél jogutód nélkül megszűnik vagy meghal, 
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3.2.2. ha valamelyik Fél a szerződést egyoldalú jognyilatkozatÝval felmondja, 

3.2.3. ha Felek a szerződést közös akarattal megszüntetik, 

3.2.4. ha a nyertes ajÝnlattevővel kötendő adÝsvételi szerződés teljesítése megtörténik valamennyi, az 1.1. 
pont szerinti ingatlant érintően.  

4. AZ EGY×TTMŰKÖDÉS MEGSZEGÉSE ESETÉN ALKALMAZHATÓ 
JOGKÖVETKEZMÉNYEK 

4.1. A Szerződésszegő Fél köteles a mÝsik Felet a szerződésszegésből eredő kÝrÝt megtéríteni. 

4.2. A jelen szerződés megszegése esetén a Szerződésszegő Féllel szemben a mÝsik Fél jogosult a szerződést 
egyoldalúan felmondani.  

5. ÖSSZEFÉRHETETLENSÉGI NYILATKOZAT 

5.1. Felek kijelentik, hogy: 

5.1.1. Jelen szerződés megkötése és teljesítése nem jelenti mÝs, harmadik személyekkel kötött 
szerződéseik megsértését. 

5.1.2. Jelen szerződés megkötésének pillanatÝban nincs tudomÝsuk olyan adatról, amely szerint jelen 
szerződés megkötése és teljesítése mÝs, harmadik személyek jogait sértené. 

5.1.3. Jelen szerződés megkötésének pillanatÝban nincs ellenük csőd-, vagy felszÝmolÝsi eljÝrÝs, vagy 
végelszÝmolÝs. 

5.1.4. Jelen szerződés megkötésének pillanatÝban nincs ellenük olyan per vagy olyan hatósÝgi vizsgÝlat, 
amely megakadÝlyoznÝ, vagy gÝtolnÝ jelen szerződésben megszabott kötelezettségei teljesítésében. 

5.2. A Felek haladéktalanul írÝsban értesítik egymÝst a jelen pontban meghatÝrozott körülmények           
bÝrmelyikének felmerüléséről. Az értesítés elmaradÝsa az érintett Fél vonatkozÝsÝban a szerződés és az 
Együttműködés megszegését jelenti. 

6. ×ZLETI TITOK 

6.1. Szerződő Felek jelen megÝllapodÝsÝban foglalt rendelkezései mindkét Fél szempontjÝból üzleti titoknak 
minősül, arról bÝrmilyen mÝsolat vagy kivonat készítése, adat, informÝció illetéktelen harmadik 
személyekkel való közlése kizÝrólag a mÝsik Fél előzetes és kifejezett engedélyével történhet. 

6.2. Jelen szerződés keretében különösen üzleti titoknak minősül a Felek működési struktúrÝjÝval, 
személyzeti kérdéseivel, alkalmazott munkamódszereivel és eljÝrÝsaival, bevételi-költség-és egyéb 
szÝmviteli adataival, vevői és szÝllítói adatainak nyilvÝntartÝsÝval kapcsolatban. 

6.3. A Felek a közös tevékenység, vagy Együttműködés sorÝn a mÝsik Félről, Féltől tudomÝsÝra jutott tényt, 
informÝciót, üzleti titokként bizalmasan kezelik. 

6.4. Üzleti titok közös üzleti érdekből történő megtartÝsa jelen szerződés időtartamÝt követően is kiemelten 
fontos a sikeres üzleti együttműködés érdekében – így Felek az üzleti titkokat azt követően is kötelesek 
megőrizni. 

7. ÉRTESÍTÉSEK, KAPCSOLATTARTÁS  
 

7.1. Felek az egymÝsnak címzett értesítéseiket, nyilatkozataikat e-mailen, ajÝnlott vagy tértivevényes postai 
küldeményként, vagy kézbesítő útjÝn kötelesek jelen szerződésben rögzített kapcsolattartóknak 
eljuttatni. 

   Az értesítések az alÝbbiak szerint tekinthetők közöltnek: 

a) az e-mail-en küldött értesítés az olvasÝsi visszaigazolÝs időpontjÝban; 
b) ajÝnlott levél a postÝra adÝs napjÝt követő 5. (ötödik) napon; 
c) tértivevényes levél a tértivevényen szereplő Ýtvételi időpontban 

d) személyes, kézbesítő vagy futÝr Ýltali kézbesítés esetén az ÝtadÝs időpontjÝban.  
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A küldemény Ýtvételének megtagadÝsa vagy a kézbesítés egyéb meghiúsulÝsa esetén a postai 
tértivevény különszolgÝltatÝssal vagy futÝrszolgÝltatóval kézbesített nyilatkozatot a kézbesítés 
megkísérlésének napjÝn közöltnek/kézbesítettnek kell tekinteni. 

7.2. A Felek a szerződés lényeges tartalma körébe tartozó kérdések, így különösen a szerződés 
módosítÝsa, megszüntetése, elektronikus úton nem közölhető. 

 

7.3. Jelen MegÝllapodÝs vonatkozÝsÝban a Felek részéről kapcsolattartÝsra jogosult személyek köre:  
 

A Megbízó oldalÝról: 
Név:  

E-mail:  

Telefon:  

 

A Megbízott oldalÝról: 
Név: dr. Varga AndrÝs 
E-mail: varga.andras@szekszard.hu 

Telefon: 06/74 504-159, 06/20 226 25 85 

 

8. ZÁRÓ ÉS VEGYES RENDELKEZÉSEK 

8.1. Jelen szerződés egy-egy részének esetleges érvénytelensége nem teszi a teljes szerződést érvénytelenné. 
Részleges érvénytelenség esetén a felek együttműködési kötelezettségük alapjÝn a szerződés teljesítésére 
figyelemmel kötelesek a jó partneri viszony fenntartÝsa mellett eljÝrni. 

8.2. Az e szerződés Ýltal létrehozott jogviszonyra Felek kifejezetten a magyar jogot tekintik irÝnyadónak, a 
szerződésben nem szabÝlyozott kérdésekben pedig a Ptk., valamint valamennyi, a jogviszony jellegére 
tekintettel relevÝns jogszabÝly rendelkezései az irÝnyadók. 

8.3. A Felek a jelen szerződéssel kapcsolatos jogvitÝikat megkísérlik békés úton rendezni. Amennyiben a 
Felek a közöttük fennÝlló jogvitÝt 30 napon belül nem tudjÝk rendezni, úgy bírósÝghoz fordulhatnak.  

 

 

Kelt.: __________________________(hely)   __________________________  (idő) 

 

 

_____________________________ 

(képviseli: __________) 

Megbízó 

Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata 

(képviseli: Berlinger Attila József, polgármester) 

Megbízott 
 

 

 

Előttünk, mint tanúk elött: 

Tanú I. 

Név: 

Lakcím: 

AlÝírÝs: 

Tanú II. 

Név: 

Lakcím: 

AlÝírÝs: 

 



Ingatlanvagyon értékelő

Okleveles építőmérnõk

Készült: Pécsett, 2025.03.20.

ÉRTÉKBECSLÉS

IgazsØgügyi szakértő beruhØzØs, beruhØzØs lebonyolítØs,  
építésgazdasØg, építésszervezés, építéstechnológia és ingatlan-
értékbecslés szakterületekre

TØrsashØzkezelő 8/17/12

Ingatlankezelő 3/08/12

Ingatlanvagyon értékelő 718/2010

Épületenergetikai tanúsítØsi szakértő TÉ-02/51131

185/1998

007187

Készítette: Stern Róbert

Ellenőrizte: VØsØrhelyi BalØzs

852/2013

Településmérnõk TEE14/2009

7133 Fadd, belterület 3401 hrsz-ú hétvégi hØz, udvar megnevezésű 
belterületi ingatlanról.

Vásárhelyi 

Balázs

Digitálisan aláírta:  Vásárhelyi 

Balázs 

Dátum: 2025.03.26 15:26:25 

+01'00'



×gyfél/Megrendelő

Szakvélemény típusa

Helyszíni szemle napja (fordulónap)

Értékelt jog

Értékelés célja/MegØllapított érték

Értékelt ingatlan elhelyezkedése (vØrmegye)

Értékelt ingatlan címe

Értékelt ingatlan (ok) helyrajzi szØma (i)

Értékelt ingatlan ingatlannyilvØntartØsi 
megnevezése

Az ingatlan aktuØlis hasznØlata

Értékelt tulajdoni hØnyad

Szakvélemény érvényessége

Alkalmazott értékelési módszerek Piaci összehasonlító 
értékelési módszer

Egyéb relevØns jogra, tényre, ingatlan 
értékére, értékesíthetőségére vonatkozó 
körülmények magyarØzata

A megØllapított értékek Áfa tartalma

Pécsett, 2025.03.20.

Készítette: Ellenőrizte:

Stern Róbert

Tulajdon jog

Forgalmi érték megØllapítØs

Tolna vØrmegye

7133 Fadd, belterület

3401

I. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY

7133 Fadd, belterület 3401 hrsz-ú hétvégi hØz, udvar megnevezésű belterületi ingatlanról.

SzekszØrdi Víz- és Csatornamű Kft

Ingatlan értékbecslés

2025.03.20

hétvégi hØz, udvar

Az értékelés sorØn a jelenlegi beépítettséget és a telek beépíthetőségi lehetőségeit 
figyelembe véve építési telekként értékeltük. A jelenlegi épület ØllomØnyt 

értéknövelő korrekcióval vettük figyelembe.

A megØllapított forgalmi érték ÁFÁ-t nem tartalmaz

Egyéb észrevételek, megØllapítØsok

40 500 000 Ft

hasznØlaton kívül Ølló üdülő

1/1

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjØn a megjelölt ingatlan igény, per, és 
tehermentes forgalmi értéke a fordulónapon:

A hatØlyos jogszabØlyoknak megfelelően ((EVS 2003, RICS (Red book), IVS, 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel

módosított 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet, …)) alulírott Megbízott elvégezte az ingatlan forgalmi és likvidØciós
értékének meghatØrozØsØt

90 nap

Települémérnök (TEE14/2009)
Ingatlanvagyon értékelő (852/2013)

Vásárhelyi Balázs
Okleveles építőmérnök (185/1998)

Igazságügyi szakértő: Beruházás, beruházás lebonyolítás, 
építésgazdaság, építésszervezés, ingatlan értékbecslés, 

építéstechnológiai szakterületekre (007187) 
Ingatlanvagyon értékelő (718/2010)

-
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Övezeti jelleg a 
területfelhasznØlØs/építési hasznØlat 
szerint

×dülő õvezet

II. AZONOSÍTÓ LAP

IngatlannyilvØntartØsi adatok
Értékelt ingatlan elhelyezkedése 
(vØrmegye) Tolna vØrmegye

Értékelt ingatlan címe
7133 Fadd, belterület

Tulajdoni lap kelte
2025.03.06

Széljegyek
nem tartalmaz

Tulajdoni lap I. részén lévő 
bejegyzések hétvégi hØz, udvar

Értékelt ingatlan (ok) helyrajzi szØma 
(i) 3401

Értékelt ingatlan 
ingatlannyilvØntartØsi megnevezése hétvégi hØz, udvar

Értékelt ingatlan fekvése
belterület

Egyéb, az ingatlannyilvØntartØsi 
Øllapothoz kapcsolódó észervétel

A tulajdoni lapon szereplő vezetékjogra vonatkozó hØttérdokumentØció nem Øllt rendelkezésre az értékelés sorØn. Az 
ingatlan forgalomképességét nem befolyØsolja.

IngatlannyilvØntartØsban feltüntetett 
terület (ha, m2) 2570

Tulajdoni lap II. részén lévő 
bejegyzések (Tulajdonosok/Tulajdoni 
hØnyad)

lØsd tulajdoni lap

Tulajdoni lap III. részén lévő 
bejegyzések (Terhek) 1997 - Vezetékjog - EON

Földhivatali térképmØsolat 
összevetése a tényleges, 
természetbeni Øllapottal

megegyezik

Övezeti jelleg építési szempontból beépítésre szØnt terület

Környezet
Településen belüli elhelyezkedés 
(VØrosrész) A település kõzpontjØtól ÉK-re talØlható a Vólentõbõl település részen

Megközelíthetőség kõzútról

HatØroló utca; út útburkolata aszfalt

ParkolØsi lehetőség telken belül

Környzeti Ørtalom -

Egyéb -
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Feszültség 
(V)

- Erősség (A) van ÖnØlló mérőóra Van

Kút Vezetékes 
vízellØtØs Van ÖnØlló mérőóra Van

Vezetékes 
hØlózatra 

csatlakozik

Igen

Egyéb módon 
történő 

szennyvízkezelés

Egyéb 
informØció 

Telek területe 2570

Telek

Felépítmény(ek) ØltalØnos ismertetése

Beépítettsége maximØlis 30%-a beépíthető

Térburkolat nincs

Kerítés drótfonatos

Telken talØlható egyéb építmények -

Egyéb -

Övezeti besorolØs szabØlyozØsi terv 
szerint

×ü

Az ingatlanon talØlható 
felépíteményekről rövid, funkcionØlis 
leírØs

Az értékelt ingatlan Tolna vØrmegyében SzekszØrdtól Ék-re kb 30 km-re Fadd település üdülő õvezetében az

úgynevezett Vólent õbõlben talØlható, jellemzően üdülő és lakó ingatlanok kõrnyezetében. A településrész
infrastrukturØlis ellØtottsØga megfelelő. Az ingatlanok megkõzelítése aszfaltozott útról biztosított. Az ingatlanon 3

feépítmény talØlható. Az épületek jelenleg hasznØlaton kívül Ølló fahØzak. Az épületek 1986-ban épültek. Fűtést klíma
biztosítja, hasznØlati melegvízellØtØst villanybojler szolgØltatja. A telek kõzvetlen víz kapcsolattal rendelkezik. A telek

sík kialakítØsú.

Egyéb informØció Az értékelés sorØn a jelenlegi beépítettséget és a telek beépíthetőségi lehetőségeit figyelembe véve építési telekként 
értékeltük. A jelenlegi épület ØllomØnyt értéknõvelő korrekcióval vettük figyelembe.

Közművek

Elektromos ellØtottsØg

VízellØtØs

Szennyvízkezelés

Egyéb -

GØzellØtØs Vezetékes gØzellØtØs nincs
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Adat / 

szempont
Értékelt ingatlan

Cím 7133 Fadd, 

belterület

Rõvid jellemzés

Figyelembe 

vehető 
telekterület 

(m2)

2 570

Adat forrØsa -

Adat kelte -

VételØr/kínØlat
i Ør -

Fajlagos érték 
(Ft/m2)

-

AdØsvétel/ 
KínØlat -15% kínØlat -15% kínØlat -15% kínØlat

AdØsvétel 
ideje/KínØlat 

miatt korrigØlt 
Fajlagos 

alapérték 
(Ft/m2)

- 16 359  Ft/m2 15 557  Ft/m2 15 480  Ft/m2

összesen -

korrekciós 
tényező

-

14 723 Ft/m2 16 335 Ft/m2 16 254 Ft/m2

2 570 m2 X 15 771 Ft/m2 Ft

A piaci õsszehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés mØr megtõrtént, konkrét és ismert adØsvételi ügyletek Ørainak a vizsgØlt esetre 
való kiterjesztésével, õsszehasonlítØsØval tõrténik.

A piaci õsszehasonlító adatokon alapuló módszer fő lépései: 1. Az alaphalmaz kivØlasztØsa. 2. ÖsszehasonlítØsra alkalmas ingatlanok 
kivØlasztØsa, adatainak elemzése. 3. Fajlagos alapérték meghatØrozØsa. 4. Értékmódosító tényezők elemzése. 5. A fajlagos alapérték 

módosítØsa, fajlagos érték szØmítØsa. 6. Végső érték szØmítØsa a fajlagos érték és az alapul vett szØmítØsi egység (m2, m3, szobaszØm 
stb.) szorzataként.

Összehasonlító adatok adØsvételi/kínØlati Ørra vonatkozóan

1 2 3 4

Fadd, Dombori út Dunaszekcső, Csokonai 
utca

Fadd, Templom utca

online hirdetés online hirdetés online hirdetés

A telek Fadd utolsó épülete utØn 
helyezkedik el Tolna irØnyØban. 

Drótkerítéssel és kapuval kõrbeépített. A 
kapu előtt 3 személyautónak elegendő 

terület Øll rendelkezésre.

Az ingatlan egy 68 nm-es hétvégi hØz, 
mindõssze 50 méterre a parttól. Az 
ingatlanban két kényelmes szoba és 
egy tØgas nappali talØlható, amely 

ideØlis csalØdok és barØti tØrsasØgok 
szØmØra.

Dunaszekcsőn kõzvetlen vízparti telek 
eladó.

6041 034 377

2025.03.20 2025.03.20 2025.03.20

Értékmódosító tényezők

Értékmódosító tényező/szempont Értékkorrekció 
mértéke

Értékkorrekció 
mértéke Értékkorrekció mértéke Értékkorrekció 

mértéke
Értékkorrekció 

mértéke

19 900 000

18 302 18 212

6 900 000 11 000 000

19 246

piaci kõrnyzet 0% 0% 0%

elhelyezkedés 0% 0% 5%

épületØllomØny 0% 15% 15%

alapterület -10% -20% -15%

infrastruktúra 0% 10% 0%

õvezeti előírØsok 0% 0% 0%

Módosított Fajlagos érték Ft/m2

Módosított Fajlagos Øtlagérték 
Ft/m2

15 771

Piaci összehasonlító értékelési módszerrel 
meghatØrozott érték

40 530 562

telek alapterülete Módosított fajlagos 
Øtlagérték

III. ÉRTÉKELŐ LAP

III.1. PIACI ÖSSZEHASONLITÓ ADATOK ELEMZÉSÉN ALAPULÓ ÉRTÉKELÉS

1,05 1,05

-10% 5% 5%

0,90
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SúlyozØs

PIACI ÖSSZEHASONLÍTÓ ADATOK ELEMZÉSÉN ALAPULÓ MÓDSZERREL KAPOTT ÉRTÉK 100%

HOZAMSZÁMÍTÁSON ALAPULÓ MÓDSZERREL KAPOTT ÉRTÉK 0%

KÖLTSÉGALAPÚ MÓDSZERREL KAPOTT ÉRTÉK 0%

AZ INGATLAN EGYEZTETETT PIACI/FORGALMI ÉRTÉKE 100%

PIACELEMZÉS, HELYZETELEMZÉS

Az elmúlt években az ingatlanpiacon pozitív vØltozØsok tõrténtek, melynek kõszõnhetően az ingatlanok értéke 
nõvekedett, keresletük élénkült. A hasonló elhelyezkedésű és kialakítØsú telkek irØnt a kereslet mutatkozhat. A 
vizsgØlt településen a hasonló beépítetlen területekre kereslet mutatkozhat, ezért a kõvetelés-kényszerbefektetés 

kockØzata Øtlagos.

AKTUÁLIS FORGALMI ÉRTÉK (Ft) 40 500 000

Nem alkalmaztuk

40 500 000 Ft

IV. AZ INGATLAN VÉGSŐ FORGALMI ÉRTÉKÉNEK MEGHATÁROZÁSA

Az ingatlan piaci (forgalmi) értéke "azt az Ørat jelenti, amely õsszegért egy vagyontØrgyban való érdekeltség
méltØnyosan, magØnjogi szerzôdés keretében és az értékelés idôpontjØban vØrhatóan eladható" (TEGOVOFA). A

hitelbiztosítéki érték megØllapítØsØnak alapja a piaci érték, melynek meghatØrozØsØra négyféle módszer
alkalmazható: a) a piaci õsszehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés; b) statisztikai alapú értékelés; c) a

hozamszØmítØson alapuló értékelés; d) a kõltségalapú értékelés. 

Az értékelt ingatlan õnØllóan forgalomképes, kõzterület felőli õnØlló megkõzelíthetősége biztosított. ÖnØlló 
kõzműellØtottsØggal rendelkezik. A megØllapított forgalmi érték igény, per és tehermentes Øllapotra vonatkozik. 

40 500 000 Ft

Nem alkalmaztuk

INDOKLÁS AZ EGYES ALKALMAZOTT ÉRTÉKELÉSI MÓDSZEREK KIVÁLASZTÁSÁRA VONATKOZÓAN

ÉrtékAlkalmazott értékelési módszerek

Az ingatlan forgalmi értékét piaci õsszehasonlító módszerrel Øllapítottuk meg, mert hasonló ingatlanok esetében 
a jellemző piaci értéket ez a módszer adja.

INDOKLÁS A HITELFEDEZETI ALKALMASSÁGRA VONATKOZÓAN

AZ ALKALMAZOTT ÉRTÉKELÉSI MÓDSZEREKKEL KAPOTT ÉRTÉKEK ÖSSZEGZÉSE
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1.

Szakértő nem vØllal felelősséget olyan, a helyszíni szemlét kõvetően az ingatlanban,

az ingatlan kõrnyezetében esetlegesen bekõvetkező vØltozØsokért, amelyek a

szakvéleményben meghatØrozott értéket, értékesíthetőséget, forgalomképességet
befolyØsoljØk. 

2.

Szakértő az értékelési szakvéleményben az ingatlannyilvØntartØs adatait- annak

kõzhiteles jellege miatt- valósnak, megbízhatónak fogadta el. Az egyéb
megrendelőtől, kapott informØciók, adatok, dokumentumok valódisØgØért
felelősséget nem vØllalunk.

3.

Szakértő feltétezi, hogy az értékelés tØrgya õnØllóan forgalomképes, kõzterületről
õnØllóan megkõzelíthető és nem terheli egyéb jelzØlog, vagy kõtelezettség azokon

kívül, amelyek rõgzítésre kerültek a jelentésben. 

4.

A szakértői vélemény nem vizsgØlja a veszélyes, egészségre Ørtalmas, egyéb
kõrnyezetkØrosító anyagok jelenlétét, illetőleg az ingatlan kõrnyezetében esetlegesen

folytatott ilyen jellegű tevékenységek hatØsØt.

5.

A szakvéleményben rõgzített műszaki Øllapotot a helyszíni szemlén lØtottak, a

szemlét biztosító személy szóbeli tØjékoztatØsa és a részünkre Øtadott
adatszolgØltatØs alapjØn mutattuk be. Nem végeztünk talajmechanikai, épületfizikai,
kõrnyezetvédelmi és egyéb hasonló vizsgØlatokat.

6.

Az értékbecslés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatØs céljØt
szolgØljØk, és segítenek megjeleníteni a jelentésben tØrgyalt kérdéseket.

7.

A szakvélemény előzetes írØsbeli engedélyünk nélkül sem egyben, sem részeiben
nem publikØlható,nem hasznØlható fel, nem mØsolható, a megadottól eltérő célra
nem hasznØlható.

A szakvélemény készítésénél figyelembe vett feltételezések, 
amelyek mellett a szakvélemény érvényes
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1.
A szakvéleményt a szakma szabØlyai szerint elvØrható szakszerűséggel és
gondossØggal, az ØltalØnos és szakmai etikai normØk betartØsØval
készítettük el.

2.
Szakértő kijelenti, hogy az értékelés sorØn tudomØsØra jutott bizalmas

szakmai és üzleti adatokat üzleti titokként kezeli. 

3.

Az értékelési szakvélemény készítője a szakvéleményben megjelenő
személyes adatokat az informØciós õnrendelkezési jogról és az

informØciószabadsØgról szóló 2011. évi CXII. tõrvény , valamint a a

természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
tõrténő védelméről és az ilyen adatok szabad ØramlØsØról, valamint a

95/46/EK Rendelet hatØlyon kívül helyezéséről szóló 2016/679/EU

Rendeletben foglaltaknak megfelelő módon kezeli.

4. Az értékbecslést független értékelőként végeztük el, a megbízóval a jelen

megbízØsi szerződésen kívül semmilyen kõzvetlen vagy kõzvetett partneri

vagy üzlettØrsi kapcsolatban nem Øllunk, és nem Ølltunk.

5. A szakértői díjazØs nincs õsszefüggésben a megØllapított értékkel.  

6.

Jelen értékbecslés a vonatkozó hazai jogszabØly, A termőfõldnek nem

minősülő ingatlanok hitelbiztosítéki értékének meghatØrozØsØra
vonatkozó módszertani elvekről szóló 25/1997. (VIII.1.) PM. rendelet

alapjØn, illetve az EVS 2016. (Európai Értékelési SzabvØnyok)
ajØnlØsainak figyelembe vételével készült.

TanúsítvØny
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1 2

3 4

5 6

7 8

Szoba Fürdőszoba+wc

Megközelíthetőség Telek

Homlokzat Konyha-étkező

Fotómelléklet

Utcakép Utcakép
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9 10

11 12

13 14

15 16

Villanybojler Homlokzat

Szoba Fürdőszoba+wc

Villanybojler Klíma

Homlokzat Konyha-étkező
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17 18

19 20

21 22

23 24

Villanybojler Szoba

Szoba Telek

Klíma Fürdőszoba+wc

Terasz Konyha-étkező
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25 26

27 28

29 30

31 32

Fa melléképület Vízóra akna

Közvetlen vízkapcsolat Telek

Fedett grill terasz Kerti grillező

Stég Közvetlen vízkapcsolat
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33 34

Elektormos ellátás Szennyvíz
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https://partner.ingatlan.com/sibak.andras
https://admin.ingatlan.com/redirect-partner-page/13303
tel:+36 70 533 0069






https://partner.ingatlan.com/csondes.attila
https://iroda.ingatlan.com/balatoniregiorevfulop
tel:+36 70 469 3474








https://partner.ingatlan.com/nemeth.szabina
https://iroda.ingatlan.com/balatoniregiorevfulop
tel:+36 70 388 6104
















tel:+36 30 678 8737




https://partner.ingatlan.com/szephalmi.tamas1
https://iroda.ingatlan.com/t-house
tel:+36 70 623 9935
tel:+36 70 884 8048






https://partner.ingatlan.com/toth.helga
https://iroda.ingatlan.com/korultekinto
tel:+36 30 255 5500
tel:+36 30 291 6550
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